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§6
Asemakaava nro 8391, Kaarila, Hyhkynlaakson uusi asuinalue

TRE:7585/10.02.01/2018

Yhdyskuntalautakunta, 17.01.2023, § 6

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot

Kaavoitusarkkitehti Timo Silomaa, puh. 044 486 3497, etunimi.

sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta

Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 1241 626, etunimi.

sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Asemakaavaehdotus nro 8391 (paivatty 26.10.2020, tarkistettu 23.5.2022
ja 9.1.2023) hyvaksytaan ja esitetaan kaupunginhallituksen ja edelleen

valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen, etta kaavan toteuttamiseen

liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 26.10.2020 paivatyn ja
23.5.2022 seka 9.1.2023 tarkistetun asemakaavanmuutoksen nro 8391.

Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?

8391

Diaarinumero: TRE:7585/10.02.01/2018, asian kasittely jatkuu kortilta TRE:

1036/10.02.01/2011
Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.6. - 4.7.2022.

Nahtavillaoloaikana saatiin kolme viranomaislausuntoa ja seitseman
muistutusta seka kaksi muistutusta nahtavillaoloajan loputtua.

Viranomaislausunnoissa teemana olivat l1dhinna

e kulttuurihistoriallisesti arvokkaat nakymat, kulttuurimaiseman
merkitys,
e kulttuurihistoriallisesti arvokas Hyhkyn kylatontti ja Simolan talo,
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e moottoritien melu, melulta suojatut ulko-oleskelualueet ja
parvekkeet,

e |iito-oravat, mahdollinen kulkureitti,

¢ ilmastovaikutusten arviointi.

Muistutuksissa paateema oli selkeasti, samoin kuin luonnosvaiheessa,
rakennusten suuri koko verrattuna olemassa olevaan rakennuskantaan ja
sijainti 1ahella pientaloaluetta. Sen lisaksi mielipiteissa on otettu kantaa
mm.

® pohjoisosan niittyyn ja sen virkistyskayttéon,

e |uontoarvoihin mm. liito-oraviin,
e liikenteen lisaantymiseen,
e liikennereitteihin ja kevyenliikenteen liikenneturvallisuuteen,
e pysakodintitarpeen lisdantymiseen,
e vakimaaran kasvuun,
e vdestdrakenteen muutokseen,

e palveluiden riittavyyteen,

e ilmanlaatuun,

e rakentamisen aikaiseen meluun ja tarinaan,

e melun muutoksiin moottoritien pohjoispuolella.

Asemakaavasta pidettiin viranomaisneuvottelu 24.10.2022.
Viranomaisneuvottelussa moottoritien melu ja sen vaikutukset kaavaan
ja terveyteen nousivat keskeisimmiksi asioiksi. Neuvottelussa sovittuja
jatkotoimenpiteita olivat seuraavat:

e Meluselvitys paivitetaan ja se huomioidaan tarvittaessa
suunnitteluratkaisuissa.

e Tutkitaan tarkemmin pysakadintilaitoksen korkeutta ja absorboivaa
seinaa.

e | ounaiskulman puistoalue muutetaan EV-alueeksi.

e Kaavaselostusta taydennetadan meluselvityksen seka maisema- ja
ilmastovaikutusten osalta.

e Paivitetty aineisto toimitetaan tiedoksi ELY-keskukseen ennen
asemakaavan hyvaksymiskasittelya.

Nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen on tehty alla luetellut
muutokset:

e Kaavaselostusta on taydennetty saadun palautteen ja tehtyjen
muutosten osalta. Lisaksi kaavaselostukseen lukuun 3.1.1,
Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen, on lisatty melukarttoja.
Lukuun 3.2, Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja
ilmastoon, on lisatty osio ilmastovaikutusten arvioinnista. Lukuun
3.5.1, Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparistd, on lisatty
havainnekuvat nykyisesta ja kaavan mukaisesta nakymasta
moottoritieltd kohti Pispalaa.
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Liitteet

Oheismateriaali

e Meluselvitysta on taydennetty.

e Kaavakartan lantisimman korttelin eli korttelin 1182 koillisinta
tonttia on levennetty ja silla oleva rakennusala on nyt L-kirjaimen
muotoinen. Paivitetyn meluselvityksen mukaan muutoksen jalkeen
my0s osalla tata tonttia alitetaan ulko-oleskelualueiden melun
ohjearvot seka paivalla etta yolla. Muutoksen johdosta
korttelialueella on yksi kaupunkipientalotontti vdhemman ja osa
tonteista on siirtynyt hieman koilliseen aiemmasta.

e Koirapuiston ja sita ymparoivan istutettavan alueen rajat olivat
nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa erehdyksessa sitovat ja ovat
nyt ohjeelliset. Muutos mahdollistaa tarkoituksenmukaisemman
koirapuiston suunnittelun ja toteuttamisen. Koirapuiston ymparille
istutettavien puiden maaraa on vahennetty.

e Pysakadintilaitokseen tontilla 1179-1 johtavia ajovaylia on muutettu.

e Lucia Juhantyttaren puiston eteldlaidalla luonnonmukaisesti
hoidettavalla puistonosalla kulkevan ohjeellisen polun sijaintia on
siirretty pohjoiseen aiemmasta. Polun sijaintia voidaan tarkentaa
puiston rakennussuunnitelmaa laadittaessa.

Henkilotietoja sisaltavan oheismateriaalin verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Tiedoksi

Yhdyskuntalautakunnan paatoksesta: muistuttajat (7), Valtuuston
paatdksesta: hakijat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan
maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos, muistuttajat (7), Sirpa
Lehtonen, Jaana Huttunen

1 Liite yla 17.1.2023 asemakaava

2 Liite yla 17.1.2023 asemakaavaselostus

3 Liite yla 17.1.2023 seurantalomake

4 Liite yla 17.1.2023 rakentamistapaohje, yleiset alueet, kerrostalot ja
paivakoti

5 Liite yla 17.1.2023 rakentamistapaohje, kaupunkipientalot

6 Liite yla 17.1.2023 rakentamistapaohje, pientalot

7 Liite yla 17.1.2023 ehdotusvaiheen vastineraportti

8 Liite yla 31.5.2022 valmisteluvaiheen vastineraportti

1 Oheismateriaali yla 17.1.2023 viitesuunnitelma

2 Oheismateriaali yla 17.1.2023 luontoselvitys

3 Oheismateriaali yla 17.1.2023 liito-oravaselvitys

4 Oheismateriaali yla 17.1.2023 viherkerroinlaskelma

5 Oheismateriaali yla 17.1.2023 ilmanlaatuselvitys

6 Oheismateriaali yla 17.1.2023 pohjavesiselvitys

7 Oheismateriaali yla 17.1.2023 arkeologinen inventointi

8 Oheismateriaali yla 17.1.2023 viheralueiden yleissuunnitelma
9 Oheismateriaali yla 17.1.2023 vesihuollon yleissuunnitelma
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10 Oheismateriaali yla 17.1.2023 perustamistapaselvitys

11 Oheismateriaali yla 17.1.2023 liikenneselvitys

12 Oheismateriaali yla 17.1.2023 pyoraverkkoselvitys

13 Oheismateriaali yla 17.1.2023 tarinaselvitys

14 Oheismateriaali yla 17.1.2023 katujen yleissuunnitelma

15 Oheismateriaali yla 17.1.2023 liikkennemeluselvitys

16 Oheismateriaali yla 17.1.2023 Vaakonoja sedimenttiselvitys

17 Oheismateriaali yla 17.1.2023 Simolantalo rakennusinventointi

18 Oheismateriaali yla 17.1.2023 havainnekuvia

19 Oheismateriaali yla 17.1.2023 valmisteluvaiheen viranomaiskommentit
20 Oheismateriaali yla 17.1.2023 viranomaislausunnot alkuperaisina

21 Oheismateriaali yla 17.1.2023 muistiinpanot yleisdtilaisuus 2020-11-18
22 Oheismateriaali yla 17.1.2023 osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta, 31.05.2022, § 147

Valmistelijat / lisatiedot:

Elina Karppinen

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatésehdotus oli
Asemakaavaehdotus nro 8391 (paivatty 26.10.2020, tarkistettu 23.5.2022)
hyvaksytaan asetettavaksi nahtaville.

Asemakaavaehdotus esitetdan nahtavilldolon jalkeen
kaupunginhallituksen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi edellyttaen,
etta kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset on hyvaksytty.

Perustelut

Kaupunkiympariston palvelualue on valmistellut 26.10.2020 paivatyn ja
23.5.2022 tarkistetun asemakaavan ja asemakaavamuutoksen nro 8391.
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Lisatietoja osoitteessa: https://www.tampere.fi/cgi-bin/kaava/kaavadoc?
8391

Diaarinumero TRE:7585/10.02.01/2018, asian kasittely jatkuu kortilta TRE:
1036/10.02.01/2011

Kaavan laatija

Tampereen kaupunki, kaupunkiympadriston suunnittelu, asemakaavoitus
kaavoitusarkkitehti Timo Silomaa, projektiarkkitehti Riikka Rahkonen
Asemakaava tarjoaa kodin 1100 asukkaalle

Asemakaavalla mahdollistetaan uuden asuinalueen rakentaminen
Kaarilaan olemassa olevan asuinalueen jatkoksi. Valmistuttuaan tama
asuinalueen laajennus tarjoaa kodin noin 1100 asukkaalle.
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Rakentaminen sijoittuu nykyaan viljelykaytdsta pois jaaneelle
peltoalueelle, alueen alavimpaan kohtaan. Alueen pohjoisosan
maisemapelto jatetaan suojaviheralueeksi ja sita hoidetaan niin, etta
nakyma Pispalaan sailyy. Alueen eteldaosaan nykyisen pientalovaltaisen
alueen ja uusien kerrostalovaltaisten korttelien valiin jatetdaan puistoalue,
jota hoidetaan suurelta osin luonnonmukaisena puistona, jolla puusto
mahdollisuuksien mukaan sailytetaan.

Uutta rakennusoikeutta noin 56 000 kerrosalaneliometrid

Asemakaava-alueella uutta rakennusoikeutta muodostuu noin 55 590 k-
m2, josta asuinrakennusten tonteilla on 50 390 k-m2.

e kerrostaloja n. 42 600 k-m2,

e kaupunkipientaloja (townhouse) n. 6200 k-m2,

e muita pientaloja n. 1550 k-m2,

e lisaksi alueella on rakennusoikeutta 3000 k-m2 paivakodille tai
muulle Iahipalvelurakennukselle

e 2200 k-m2 pysakdintilaitokselle.

Kerrostaloja, kytkettyja pientaloja sekd puistoa ja viheraluetta

Asemakaava-alueelle muodostuu nelja asuinkerrostalojen korttelialuetta,
yksi rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten eli
kaupunkipientalojen korttelialue, yksi asuinpientalojen korttelialue seka
yksi julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue. Asuinkerrostalojen
korttelialueiden valiin seka pohjois- ja itdpuolelle tulee autopaikkojen
korttelialuetta, jolle tulee myds rakentaa pysakointilaitos. Naiden lisaksi
kaavaan kuuluu kaksi nykyista erillispientalojen tonttia, joista toinen,
Simolan talo, saa kulttuuri- ja rakennushistoriallisista syista
suojelumaarayksen. Hieman yli kolmannes kaava-alueen pinta-alasta jaa
viheralueeksi.

Entinen peltoalue keskelld taajamaa

Laajuudeltaan noin 14,5 ha kokoinen suunnittelualue sijaitsee Nokian
moottoritien ja Pyhajarven valisella alueella noin 5 kilometrin paassa
kaupungin keskustasta lanteen. Aluetta rajaa luoteispuolella Nokian
moottoritie, idassa Mattilankatu seka Mattilanpuisto ja Pispan
palvelukeskus ja etelassa Simolankatu seka sen pohjoispuolella olevat
pientalot.

Alueen lansiosassa on puistoa seka kaupungin taimistoaluetta ja loppu
osa alueesta on peltoa. Suunnittelualue viettaa laidoilta alueen keskella
olevaa kosteikkoa kohti.

Tavoitteena mahdollistaa asuinalueen laadukas kehittéminen ja
laajentaminen
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Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa paikan lahtékohdat ja
reunaehdot huomioivan laadukkaan ja monipuolisen asumisen
elinympadristdon rakentaminen.

Asemakaavaprosessin vaiheet
Aloitusvaihe

Kaava-alueesta jarjestettiin 2009 arkkitehtikutsukilpailu, jonka jarjestivat
rakennusliikkeet ja kaupunki. Voittajaksi valittiin ehdotus "Kultaniityt”.
Vuonna 2010 tehtiin selvitysten laadintaa. Tammikuussa 2011 jatettiin
kaavamuutoshakemus. Asemakaava kuulutettiin vireille 31.1.2011.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (jatkossa OAS) oli nahtavilla 31.3.
-2.5.2011. OAS:sta ja valmisteluaineistosta saatiin 3
viranomaiskommenttia ja 26 mielipidetta yhteensa 33 yksityishenkil6lta ja
7 yhdistykselta tai taloyhtiolta. Saadussa palautteessa teemoja oli mm.
liian suuri volyymi, maisemapellon, nakymien ja historian merkitys,
virkistysreitit, liilkenne, ymparistdohairiot, selvitystarpeet, yleiskaavan
vastaisuus.

Edellisen vaiheen jalkeen laadittiin lisaselvityksia, ja suunnitelmaa
kehitettiin maltillisempaan suuntaan.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 13.6.
-9.8.2019. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin viisi
viranomaiskommenttia ja kuusi mielipidetta. Saadussa palautteessa
teemoja olivat mm.:

e nakyma valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon
Pispalanrinteeseen seka nakymat Pispalanrinteesta Hyhkyn
laaksoon

® avoimen maisematilan sailyttdminen

e selvitysten puute ja taydentamistarve; luonto-, tarina-, melu-,
hulevesi-, ilmanlaatu-, Vaakko-ojan sedimentti-,
kulttuuriymparistdselvitykset

e Nokian moottoritien melu

e Simolan taloon liittyvien kulttuurihistoriallisten arvojen huomioon
ottaminen

e huoli kaupunkirakenteen tiivistymisesta ja lisdantyvasta liikkenteesta

e Kaarilan olemassa oleva rakennuskanta ja rakentamistapa tulisi
huomioida kaavaa laadittaessa

e rakennusten korkeuteen tulee kiinnittda huomiota

e hankkeen kerrosalaa pidetaan useassa mielipiteessa liian suurena

¢ viheralueet tulee suunnitella huolella ja viheryhteyksia tulee kehittaa

® pyorailyn reitistda tulee kehittaa

e moottoritien terveysvaikutukset huolestuttavat

e liittymaa Mattilankadulta moottoritielle tulisi rakentaa

Valmisteluvaihe
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Tarkistettu OAS, valmisteluaineisto, kaavaluonnos, -selostus,
rakentamistapaohje ja tehdyt selvitykset olivat nahtavilla 5.11. -
3.12.2020. Saatiin 10 viranomaiskommenttia ja 40 mielipidetta.

Viranomaiskommenteissa teemana olivat lahinna

e kulttuurihistoriallisesti arvokkaat nakymat

e kulttuurihistoriallisesti arvokas Hyhkyn kylatontti ja Simolan talo
e moottoritien melu

e rakentamisen korkeus, tiiveys ja rakeisuus

e liito-oravat

e kaava-alueen koillisosan ekologinen yhteys

e paivakodin sijainti

e iimanlaatu

Mielipiteissa paateema oli selkeasti rakennusten suuri koko verrattuna jo
olemassa olevaan rakennuskantaan ja rakennusten sijainti lahella
pientaloaluetta. Sen lisaksi mielipiteissa on otettu kantaa mm.

® pohjoisosan niittyyn

e luontoarvoihin mm. ketoneilikkaesiintymaan ja liito-oraviin
e meluvalliin, seka puolesta etta vastaan

e liikenteen lisaantymiseen

e liikennereitteihin

e pysakaintitarpeen lisdantymiseen

e vakimaaran kasvuun

e viestdrakenteen muutokseen

e palveluiden riittavyyteen

Tarkemmin saatua palautetta kaydaan lapi kaavaselostuksen liitteena
olevassa vastineraportissa.

Ehdotusvaihe

Kaavaratkaisun paaperiaatteet ovat sdilyneet samoina luonnos- ja
ehdotusvaiheessa, mutta kaavaratkaisua on tarkistettu saadun
palautteen pohjalta. Nakymia lannesta kohti Pispalaa sailytetaan samoin
kuin nakymaa Mattilankadulta kohti Simolan taloa. Korkeimmat
rakennukset sijaitsevat alueen pohjoislaidalla ja pienimittakaavaisimmat
etelalaidalla Idhimpana olemassa olevaa pientaloaluetta.
Uudisrakennusten ja jo toteutuneen rakenteen valiin tulee puisto tai
puistokaistale.

Kaava-aluetta on laajennettu kohti koillista ja alueeseen kuuluu nyt myods
Mattilanpuisto ja osa Mattilankatua. Puisto on otettu mukaan siella
virtaavan Vaakko-ojana tunnetun ojan takia. Oja saa kaavassa virallisen
nimen: Viskanoja. Oja ja sen valitdon ymparistd on merkitty kaavaan
merkinnalla luo-1, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue, ekologinen kaytava. Mattilankadun katualuetta on levennetty
tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavaa kadun leventamista varten.
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Liitteet

Oheismateriaali

Lucia Juhantyttaren puiston hulevesipainannetta on siirretty pohjoiseen
ja talléin puiston etelalaita voidaan jattaa mahdollisimman
luonnontilaiseksi, jolloin se toimii ekologisena yhteytena ja
luontoselvityksessa todettuna mahdollisena liito-oravan kulkureitting.

Korttelin 1181 rajoja on siirretty kauemmas olemassa olevasta
pientaloalueesta kuten myds korttelin rakennusalojen rajoja.
Puistokaistaleen leveys seka uudisrakennusten ja olemassa olevien
pientalojen valinen minimietaisyys on lahes kaksinkertaistettu.

Kerrostalokorttelialueilla pientaloja lahimpana olevat rakennukset saavat
olla enintdan nelja kerroksisia. Korttelissa 1181 ja 1179 pientaloaluetta
lahimpana olevien kerrostalojen mittakaava on muutoinkin pienennetty,
ja kukin naista kerrostaloista jaetaan kahteen toisiinsa liitettyyn massaan,
joista molemmilla on omat katot.

Koko alueen kerrostalojen kerroslukuja on tarkistettu niin, etta
ainoastaan kerrostalokorttelin 1179 pohjois- ja kerrostalotontin 1157:14
itarajalla sallitaan kuusikerroksiset rakennukset, muutoin talot saavat olla
enintaan nelja- tai viisikerroksisia. Kaikkien kerrostalojen kattomuotona
on satula- eli harjakatto. Vahaisia pulpetti- ja tasakattoisia osuuksia
kuitenkin sallitaan.

Kortteli 1182 on erotettu korttelista 1179 Kerttupiiankujalla. Kortteliin
1182 sallitaan ainoastaan kaupunkipientalojen eli ns. townhouse-
tyyppisten rakennusten rakentaminen. Rakennusten tulee olla kaksi- tai
kolmekerroksisia.

Henkilotietoja sisaltavan oheismateriaalin verkkojulkisuutta on rajoitettu.

Lausunnot
Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Pirkanmaan liitto,
Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan pelastuslaitos

Tiedoksi
hakija, Sirpa Lehtonen, Jaana Huttunen

1 Liite yla 31.5.2022 seurantalomake

2 Liite yla 31.5.2022 kaupunkipientalot rakentamistapaohje

3 Liite yla 31.5.2022 pientalot rakentamistapaohje

4 Liite yla 31.5.2022 valmisteluvaiheen vastineraportti

5 Liite yla 31.5.2022 asemakaavaehdotus

6 Liite yla 31.5.2022 asemakaavaselostus

7 Liite yla 31.5.2022 kerrostalo- ja lahipalvelurakennusten korttelialueet,
rakentamistapaohje

1 Oheismateriaali yla 31.5.2022 arkeologinen inventointi
2 Oheismateriaali yla 31.5.2022 Simolantalo rakennusinventointi
3 Oheismateriaali yla 31.5.2022 katujen yleissuunnitelma
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4 Oheismateriaali yla 31.5.2022 liikennemeluselvitys

5 Oheismateriaali yla 31.5.2022 liikenneselvitys

6 Oheismateriaali yla 31.5.2022 pyoraverkkoselvitys

7 Oheismateriaali yla 31.5.2022 tarinaselvitys

8 Oheismateriaali yla 31.5.2022 ilmanlaatuselvitys

9 Oheismateriaali yla 31.5.2022 liito-oravaselvitys

10 Oheismateriaali yla 31.5.2022 luontoselvitys

11 Oheismateriaali yla 31.5.2022 pohjavesiselvitys

12 Oheismateriaali yla 31.5.2022 Vaakonoja sedimenttiselvitys

13 Oheismateriaali yla 31.5.2022 vesihuollon yleissuunnitelma

14 Oheismateriaali yla 31.5.2022 viheralueiden yleissuunnitelma

15 Oheismateriaali yla 31.5.2022 viherkerroinlaskelma

16 Oheismateriaali yla 31.5.2022 perustamistapaselvitys

17 Oheismateriaali yla 31.5.2022 viitesuunnitelma

18 Oheismateriaali yla 31.5.2022 valmisteluvaiheen
viranomaiskommentit

19 Oheismateriaali yla 31.5.2022 muistiinpanot yleisoétilaisuus 2020-11-18
20 Oheismateriaali yla 31.5.2022 osallistumis- ja arviointisuunnitelma
21 Oheismateriaali yla 31.5.2022 havainnekuvia

22 Oheismateriaali yla 31.5.2022 hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytakirja asetetaan nahtavaksi 20.1.2023 kaupungin internetsivuille
www.tampere.fi

Paatods on lahetetty sahkopostilla 19.1.2023

Tampere
19.01.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Yhdyskuntalautakunta 17.01.2023

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

Muutoksenhakukielto
86

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)
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